
土地売買契約書（案）  

  

 売 主  小 牧 市 土 地 開 発 公 社 （ 以 下 「 甲 」 と い う 。） と 買 主    （ 以

下 「 乙 」 と い う 。） と は 、 次 の 条 項 に よ り 、 土 地 売 買 契 約 を 締 結 す る 。  

 

 （ 売 買 物 件 ）  

第 1 条  甲 は 、 下 記 に 表 示 す る 土 地 （ 以 下 「 こ の 土 地 」 と い う 。） を 乙

に 売 り 渡 す も の と す る 。  

2 こ の 土 地 の 売 買 は 、登 記 事 項 証 明 書 に 表 示 さ れ て い る 面 積（ 以 下「 公

簿 面 積 」と い う 。）に よ り 行 う も の と し 、本 契 約 締 結 後 、実 測 の 結 果 、

公 簿 面 積 と 実 測 面 積 と に 差 異 が 生 じ て も 、売 買 代 金 の 変 更 及 び 精 算 を

行 わ な い も の と す る 。ま た 、甲 は 、当 該 差 異 に つ い て の 地 積 更 正 登 記

の 責 を 負 わ な い も の と す る 。  

所  在  地 目  公 簿 面 積 （ ㎡ ） 

   

（ 売 買 代 金 ）  

第 2 条  売 買 代 金 は 、 金           円 と す る 。  

 （ 契 約 保 証 金 ）  

第 3 条  乙 は 、契 約 締 結 と 同 時 に 、契 約 保 証 金 と し て 金      円 を

甲 に 納 付 し な け れ ば な ら な い 。  

2 前 項 の 契 約 保 証 金 は 、 第 12 条 に 定 め る 違 約 金 及 び 第 16 条 に 定 め る

損 害 賠 償 金 の 予 定 又 は そ の 一 部 と 解 釈 し な い 。  

3 第 1 項 の 契 約 保 証 金 に は 、 利 子 を 付 さ な い 。  

4 甲 は 、 乙 が 次 条 第 2 項 に 定 め る 義 務 を 履 行 し た と き は 、 第 1 項 に 定

め る 契 約 保 証 金 を 売 買 代 金 に 充 当 す る も の と す る 。  

5 乙 が 次 条 第 2 項 に 定 め る 義 務 を 履 行 し な い と き は 、 第 1 項 に 定 め る

契 約 保 証 金 は 、 甲 に 帰 属 す る も の と す る 。  

 （ 売 買 代 金 の 納 付 ）  

第 4 条  売 買 代 金 の 納 期 限 は    年   月   日 と す る 。  

2 乙 は 、 前 項 の 納 期 限 ま で に 売 買 代 金 か ら 乙 が 既 に 納 付 し た 契 約 保 証

金 を 除 く 金 額 を 、甲 の 発 行 す る 納 入 通 知 書 に よ り 、甲 の 指 定 す る 口 座

に 納 入 し な け れ ば な ら な い 。  



 （ 所 有 権 の 移 転 ）  

第 5 条  こ の 土 地 の 所 有 権 は 、乙 が 売 買 代 金 を 完 納 し た と き に 、甲 か ら

乙 に 移 転 す る も の と す る 。  

 （ 土 地 の 引 渡 し ）  

第 6 条  こ の 土 地 の 所 有 権 が 移 転 し た 後 、甲 、乙 両 者 が 定 め る 日 に こ の

土 地 の 所 在 す る 場 所 に お い て 甲 、 乙 立 会 の 上 、 現 況 有 姿 で 引 渡 し 、

受 渡 証 書 を 相 互 に 取 り 交 わ す も の と す る 。  

 （ 所 有 権 移 転 登 記 ）  

第 7 条  こ の 土 地 の 所 有 権 が 移 転 し た 後 、乙 は 速 や か に 甲 に 対 し 所 有 権

移 転 登 記 を 請 求 し 、甲 は 、そ の 請 求 に よ り 、遅 滞 な く 所 有 権 移 転 登 記

を 嘱 託 す る も の と す る 。  

2  前 項 の 移 転 登 記 に 要 す る 費 用 は 、 乙 の 負 担 と す る 。  

3 乙 は 、所 有 権 移 転 登 記 が 完 了 す る ま で は 、こ の 土 地 を 第 三 者 に 譲 渡 す

る こ と が で き な い 。 た だ し 、 甲 が 認 め た と き は こ の 限 り で な い 。  

 （ 用 途 指 定 等 ）  

第 8 条  乙 は 、こ の 契 約 締 結 の 日 か ら 5 年 間 、こ の 土 地 を 暴 力 団 員 に よ

る 不 当 な 行 為 の 防 止 等 に 関 す る 法 律 （ 平 成 3 年 法 律 第 77 号 ） 第 2 条

第 2 号 に 規 定 す る 暴 力 団 の 事 務 所 そ の 他 こ れ に 類 す る も の 及 び 風 俗

営 業 等 の 規 制 及 び 業 務 の 適 正 化 等 に 関 す る 法 律（ 昭 和 23 年 法 律 第 122

号 ）第 2 条 第 1 項 に 定 め る 風 俗 営 業 、同 条 第 5 項 に 定 め る 性 風 俗 関 連

特 殊 営 業 そ の 他 こ れ ら に 類 す る 業 務 の 用 に 供 し 、又 は こ れ ら の 用 に 供

せ ら れ る こ と を 知 り な が ら 所 有 権 を 第 三 者 に 移 転 し 、若 し く は 貸 し て

は な ら な い 。な お 、乙 が こ の 土 地 の 所 有 権 の 移 転 等 を す る 場 合 に お い

て も 、新 た に 権 利 を 取 得 し た 者 に こ の 条 件 を 引 き 継 が な け れ ば な ら な

い 。こ の 場 合 に お い て 、乙 は 、新 た に 権 利 を 取 得 す る 者 に 対 し て あ ら

か じ め 十 分 な 説 明 を 行 い 、こ の 条 件 を 引 き 継 ぐ 旨 を 記 載 し た 契 約 書 に

よ り 契 約 を 締 結 し な け れ ば な ら な い 。  

 （ 契 約 不 適 合 責 任 ）  

第 9 条  甲 は 、こ の 土 地 に つ い て 、一 切 の 契 約 不 適 合 責 任（ 土 壌 汚 染 対

策 法 そ の 他 関 係 行 政 庁 の 定 め る 基 準 を 超 え る 土 壌 汚 染 、産 業 廃 棄 物 等

地 中 障 害 物 等 を 含 む 。） を 負 わ な い も の と し 、 契 約 の 不 適 合 が 発 見 さ

れ た 場 合 で あ っ て も 、乙 は 、履 行 の 追 完 、売 買 代 金 の 減 額 、損 害 賠 償

の 請 求 又 は 契 約 の 解 除 を す る こ と が で き な い も の と す る 。た だ し 、乙



が 消 費 者 契 約 法（ 平 成 12 年 法 律 第 61 号 ）第 2 条 第 1 項 に 規 定 す る 消

費 者 で あ る 場 合 は 、売 買 物 件 の 引 渡 し の 日 か ら ２ 年 以 内 に 甲 に 対 し て

協 議 を 申 し 出 る こ と が で き る も の と し 、甲 は 、そ の 協 議 に 応 じ る も の

と す る 。  

 （ 危 険 負 担 ）  

第 10 条  乙 は 、こ の 契 約 締 結 の 時 か ら 土 地 の 引 渡 し ま で の 間 に お い て 、

こ の 土 地 が 甲 の 責 に 帰 す こ と の で き な い 事 由 に よ り 滅 失 又 は き 損 し

た 場 合 に は 、甲 に 対 し て 、売 買 代 金 の 減 免 又 は 契 約 の 解 除 を 請 求 す る

こ と が で き な い 。  

 （ 実 地 調 査 等 ）  

第 11 条  甲 は 、 必 要 が あ る と 認 め る と き は 、 乙 に 対 し 、 こ の 土 地 を 調

査 し 、又 は 参 考 と な る べ き 報 告 若 し く は 資 料 の 提 出 を 求 め る こ と が で

き る 。  

2 乙 は 、 正 当 な 理 由 な く 前 項 に 定 め る 調 査 を 拒 み 、 妨 げ 、 若 し く は 忌

避 し 、 又 は 報 告 若 し く は 資 料 の 提 出 を 怠 っ て は な ら な い 。  

 （ 違 約 金 ）  

第 12 条  乙 は 、こ の 契 約 締 結 の 日 か ら 起 算 し て 10 年 を 経 過 す る 日 ま で

に 第 8 条 に 定 め る 義 務 に 違 反 し た 用 途 に 供 し た と き は 、甲 に 対 し て 違

約 金 を 支 払 わ な け れ ば な ら な い 。  

2 前 項 の 違 約 金 の 額 は 、 売 買 代 金 の 100 分 の 30 に 相 当 す る 額 と す る 。 

 （ 契 約 の 解 除 ）  

第 13 条  甲 は 、 乙 が こ の 契 約 に 定 め る 義 務 を 履 行 し な い と き は 、 催 告

を し な い で こ の 契 約 を 解 除 す る こ と が で き る 。  

2 前 項 の 規 定 に よ り 、 甲 が こ の 契 約 を 解 除 し た 場 合 に お い て 、 乙 又 は

第 三 者 に 損 害 が 生 じ て も 甲 は 、 そ の 責 を 負 わ な い 。  

 （ 返 還 金 等 ）  

第 14 条  甲 は 、 前 条 に 定 め る 解 除 権 を 行 使 し た と き は 、 乙 が 支 払 っ た

売 買 代 金 を 返 還 す る 。 た だ し 、 当 該 返 還 金 に は 、 利 息 を 付 さ な い 。  

2 甲 は 、 解 除 権 を 行 使 し た と き は 、 乙 の 負 担 し た 契 約 の 費 用 は 返 還 し

な い 。  

3 甲 は 、 解 除 権 を 行 使 し た と き は 、 乙 が 支 払 っ た 違 約 金 及 び こ の 土 地

に 支 出 し た 必 要 費 、 有 益 費 そ の 他 一 切 の 費 用 は 償 還 し な い 。  

 （ 乙 の 原 状 回 復 義 務 ）  



第 15 条  乙 は 、 甲 が 解 除 権 を 行 使 し た と き は 、 甲 の 指 定 す る 日 ま で に

こ の 土 地 を 原 状 に 回 復 し て 返 還 し な け れ ば な ら な い 。た だ し 、甲 が こ

の 土 地 を 原 状 に 回 復 さ せ る こ と が 適 当 で な い と 認 め た と き は 、現 状 の

ま ま 返 還 す る こ と が で き る 。  

2 乙 は 、 前 項 の 規 定 に よ り こ の 土 地 を 甲 に 返 還 す る と き は 、 甲 の 指 定

す る 日 ま で に 、こ の 土 地 の 所 有 権 移 転 登 記 に 必 要 な 書 類 を 甲 に 提 出 し

な け れ ば な ら な い 。  

3 乙 は 、甲 が 解 除 権 を 行 使 し た と き は 、契 約 日 以 降 に 設 定 し た 権 利 を 、

甲 の 指 定 す る 日 ま で に 消 滅 さ せ な け れ ば な ら な い 。  

 （ 損 害 賠 償 ）  

第 16 条  乙 は こ の 契 約 に 定 め る 義 務 を 履 行 し な い こ と に よ り 、 甲 に 損

害 を 与 え た と き は 、そ の 損 害 に 相 当 す る 金 額 を 損 害 賠 償 金 と し て 甲 に

支 払 わ な け れ ば な ら な い 。  

 （ 返 還 金 の 相 殺 ）  

第 17 条  甲 は 、売 買 代 金 を 返 還 す る 場 合 に お い て 、乙 が 第 12 条 に 定 め

る 違 約 金 又 は 前 条 に 定 め る 損 害 賠 償 金 を 甲 に 支 払 う べ き 義 務 が あ る

と き は 、 返 還 す る 売 買 代 金 の 全 部 又 は 一 部 と 相 殺 す る 。  

 （ 公 租 公 課 の 負 担 ）  

第 18 条  こ の 土 地 に 対 し て 今 後 乙 名 義 で 賦 課 さ れ る 公 租 公 課 は 、 乙 の

負 担 と す る 。  

 （ 契 約 の 費 用 ）  

第 19 条  こ の 契 約 の 締 結 及 び 履 行 等 に 関 し て 必 要 な 費 用 は 、 す べ て 乙

の 負 担 と す る 。  

 （ 近 隣 住 民 等 へ の 配 慮 ）  

第 20 条  乙 は 、 第 6 条 の 規 定 に よ り こ の 土 地 の 引 渡 し を 受 け た 以 後 に

お い て は 、十 分 な 注 意 を も っ て こ の 土 地 を 管 理 し 、近 隣 住 民 そ の 他 第

三 者 と の 間 で 紛 争 が 生 じ な い よ う 留 意 し な け れ ば な ら な い 。  

 （ 信 義 誠 実 の 義 務 ）  

第 21 条  甲 、 乙 両 者 は 、 信 義 を 重 ん じ 、 誠 実 に こ の 契 約 を 履 行 し な け

れ ば な ら な い 。  

 （ 疑 義 の 決 定 ）  

第 22 条  こ の 契 約 に 関 し 疑 義 が あ る と き 又 は こ の 契 約 に 定 め の な い 事

項 に つ い て は 、 甲 ・ 乙 協 議 の う え 定 め る も の と す る 。  



 （ 管 轄 裁 判 所 ）  

第 23 条  こ の 契 約 に 関 す る 訴 え は 、 甲 の 所 在 地 を 管 轄 す る 地 方 裁 判 所

を も っ て 管 轄 裁 判 所 と す る 。  

 

 こ の 契 約 締 結 の 証 と し て 、契 約 書 2 通 を 作 成 し 、各 自 そ の 1 通 を 保 有

す る 。  

 

    年   月   日  

 

              甲             印  

      

 

              乙             印  

 


